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Titel:
Helhedsplan for udvidelse af GreenLab

Helhedsplanen er udarbejdet af NIRAS i
samarbejde med Skive Kommune og GreenlLab.

Januar 2022

’
NIR

Skive Kommune og GreenLab har en feelles vision om at udvide GreenLabs eksi-
sterende test- og produktionscenter i omradet ved Kastrup. De gnsker at skabe
en erhvervspark, som ikke kun har til formal at udvikle fremtidens innovative
energiteknologier, men ogsa skaber:

- Et attraktivt og smukt landskab med rekreative muligheder for naboer, frilufts-
entusiaster, turister mv.

- Et interessant og informativt oplevelseslandskab for studerende, turister, sko-
leklasser og andre vidensrejsende.

- En arbejdsplads rettet mod fagfolk, forskere og specialister fra hele verden.

Omradet har store potentialer som en baeredygtig erhvervspark med en interes-
sant beliggenhed i et bglgende terreen med lange kig og gode muligheder for re-
kreative veerdier i form af omradets karakteristiske grgnne forbindelse omkring
Kastrup Baek og Neestild Beek. Derudover har omradet en god opkobling pa rute
26 og et stort opland af bl.a. biologisk materiale.

Denne helhedsplan giver et bud pa, hvordan omradet i Skive Kommune kan
udvides som en erhvervspark ud fra steerke designprincipper og stedets iboende
potentialer. Med et samlende helhedsgreb saetter planen rammerne for at skabe
en fleksibel, baeredygtig og inddragende erhvervspark i overensstemmelse med
kommunens og GreenLabs ovenstaende visioner. Tilgangen har efter kommu-
nens og GreenlLabs gnske veeret, at erhvervsparken skal fremsta aben og synlig
fra de omkringliggende omrader.

Denne kombination kan veere med til at give den kommende 70 ha store udvi-
delse af erhvervsparken en spsendende karakter af innovativ erhvervspark, som
ikke kun er bzeredygtig i virksomhedernes produktion og produkter, men ogsa
er baeredygtig i etablering af erhvervsparken i alt fra jord- og vandhandtering til
fleksibilitet, biodiversitet og rekreative rum med plads til mennesker og dyr.

Omradet udvikles med fleksible Igsninger, som er med til at sikre erhvervspar-
ken i forhold til fremtidige arealbehov. Fleksibiliteten ses bade i udbygningsprin-
cip, parcellernes stgrrelser og vejens struktur.

Helhedsplanen giver derudover et bud pa, hvordan vand- og jordhandte-
ringen udnyttes til at skabe to rekreative grgnne kiler, som med stier binder de
omkringliggende omrader sammen og sikrer nem adgang til naturen omkring
baekken midt i GreenLab-omradet.
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GreenlLab skal udvide pa et 70 ha stort areal, som ligger i tilknytning til det eksi-
erende GreenLab. Omradet benyttes i dag til landbrugsformal, og der er en reekke
ysejendomme og boliger inden for omradet.
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Projektomradet

Projektomradet for udvidelsen af GreenLab ligger mel-
lem Skive og Nykgbing Mors med henholdsvis ca. 10
km til Skive i syd og ca. 17 km til Nykgbing Mors i nord
ad rute 26.

Udvidelsen af GreenLab udggr et areal pa 70 ha og
knytter sig direkte til det eksisterende GreenLab sydgst
for omradet. | denne helhedsplan kaldes det eksisteren-
de omrade for GreenLabl, mens udvidelsen refereres til
som GreenlLab?2.

| december 2016 blev en rammelokalplan for Green-
Labl vedtaget og hoveddelen af omradet er sidenhen
blevet detailplanlagt og er naesten feerdigudbygget.
Nar den nordlige del, som er den sidste planlagte del
af GreenLabl, er etableret, forventer GreenLab at have
behov for mere areal og gnsker derfor at udvide nord-
vest for den eksisterende erhvervspark.

Busstop

Omradet syd for Greenlabl er allerede er planlagt til

P NN EEREEENRERREEEEEY et 43 ha stort solcelleomrade og omrade for 12 store
\e vindmgller.

Mellem GreenLabl og den gnskede udvidelse af Gre-

enLab (GreenLab?2) Igber Kastrup og Neestild Baek og

udger helhedsplanens gstlige projektomradegreense.

Oddense Projektomrade

Mod syd afgreenses projektomradet af Kastrupvej, som
forbinder omradet med rute 26 og byen Oddense, som
ligger knapt 2 km fra omradet.

Neestildvej lgber fra syd op igennem det gnskede omra-
de for udvidelsen og krydser rute 26 med en overfgring
og forbinder saledes projektomradet med Glynggre-

vej og de mindre byer nordgst for projektomradet. Ad
Neestildvej, naer Glynggrevej ca. 500 m fra omradet
ligger neermeste busstoppested. Her stopper bus nr.
40, som kgrer mellem Skive og Nykegbing Mors, samt
den lokale bus, nr. 423, som cirkulerer mellem Breum,
Jebjerg Lyby og Grgnning. Begge busser stopper ogsa i
Vester Lyby sydgst for projektomradet.

Neestildvej
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Den mindre vej Hgjgardvej udger projektomradets
vestlige greense, hvortil der knytter sig en raekke fritlig-
gende landejendomme med store marker omkring.
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Trafikal struktur

Projektomradet vil som udgangspunkt kunne forbindes
med eksisterende veje og stier som vist pa kortet.

Adgang til omradet med bil eller lastbil vil kunne ske
fra bade nord og syd fra Neestildvej. Derudover er der
potentiale for at skabe et sammenhaengende vejsystem
mellem GreenLabl og udvidelsen (GreenLab?2) ved at
forleenge stamvejen i GreenLabl og dermed ogsa sikre

god fremkommelighed og tilgeengelighed internt i om-
radet.

Med Skive Kommunes planer om at forleenge cykelstien
fra rute 26 langs Kastrupvej, vil blgde trafikanter kunne
tilgd GreenLab2 herfra, og omradet vil veere koblet pa

et stgrre cykelstinet, som bl.a. lgber mellem Skive og
Nykgbing Mors.

I dag findes der i syd en rekreativ trampesti fra Ka-
strupvej til en grussti inden for projektomradet. Grus-
stien forbinder i syd projektomradet med GreenLabl.

I nord vil det veere muligt at binde rekreative stier sam-
men med den velbesggte driveway i GreenLabl.

For at skabe tilgeengelighed til projektomradet fra de

omkringliggende omrader er der potentiale for at skabe
rekreative stiforbindelser fra Hagjgardvej.

Helhedsplan tager stilling til, hvilke veje og stier, som

skal forbindes gennem omréadet, og overvejer ligeledes
koblingen til offentlig transport.

I Nzestildvej

Bl& struktur

Projektomradet er en del af et starre hydrologisk opland
til Kastrup og Neestild Beek. De overordnede strgm-
ningsveje i omradet gar mod gst og nord, som vist pa
skitsen herover. Der er fire stgrre aflgbslgse lavninger
indenfor projektomradet, hvoraf to er beskyttede sger.

Naestildvej fungerer generelt som en hydraulisk barrie-

re for stramningsvejene, der afskaerer adalen omkring
baekken fra oplandet nordvest for vejen.

Projektomradet er omfattet af omrade med almene
drikkevandsinteresser.

Jordarten i omradet bestar iht. jordartskortet overord-
net af moraeneler og lokalt ferskvandstarv i adalen.
Der er i september 2021 blevet udfert 15 geotekniske

boringer indenfor projektomradet. Desuden er der én
vandindvindingsboring.

Boringerne indikerer, at omradet generelt er preeget

Beskylied vandlob

Kastrup Bzek

af moraeneler-aflejringer og i nogle tilfaelde opadrettet
grundvandsgradient.

Omradet bruges i dag til landbrugsformal, og der er
pa markerne et dreensystem af eeldre dato. Pa skitsen
ovenfor er dreaentillgb fra oplande udenfor projektom-
rddet markeret, da det er veesentligt at sikre, at tilled-

ning af regnvand til projektomradet kan handteres med
helhedsplanen.
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Grgn struktur

Naestild Baek og Kastrup Baek Igber gennem projektom-

rddets opdyrkede landskab og skaber i dag en bla-grgn
forbindelse med hgjt grees og spredte beplantninger
med treeer og buske. Denne forbindelse er udpeget som
en gkologisk forbindelse. Udpegningen har til hensigt,
at skabe mulighed for, at naturen frit kan udvikle sig

og skabe rammer og grundlag for at organismer frit

kan vandre og spredes i vores landskab. Udpegningen

begr derfor frinoldes for tekniske anleeg og landskabets

karakteristiske treek bevares. | dag er store dele af ud-

pegningen dog opdyrkede marker, som ikke bidrager til
hensigten med udpegningen.

Inden for den gkologiske forbindelse ligger to af omra-

dets i alt tre udpegede §3-omrader; en mindre sg og et
engomrade. Projektomradets sidste §3-omrade er en sg
i den nordvestlige del. Omraderne er omfattet af Natur-

beskyttelseslovens §3 som beskytter mod aendringer i
omradernes tilstand.

Neestild og Kastrup Baek er udpegede som beskyttede
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vandlgb og er derfor ogsd omfattet af Naturbeskyttel-
seslovens 8§3. Helhedsplanens §3-omrader friholdes fra
fremtidige anleeg og den gkologiske forbindelse beva-

res i stor udstraekning, samtidig med at naturindholdet
pgges vaesentligt.

En tilpasning af udpegningen for den gkologiske forbin-
delse er undersggt gennem supplerende forundersggel-
ser til helhedsplanen. Omradet er derudover undersggt
for potentielle nye 83-omrader, da registreringerne af

omradets §3-omrader er tilbage fra 2017. Helhedspla-
nen friholder ogsa disse omrader.
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Visuel struktur og typologi

Omradet mellem Hgjgardvej og GreenLabl opleves
foruden omradet omkring baekken, som et bglgende
landskab, preeget af &bne marker med enkelte bevok-
sede arealer omkring §3-omrader og leehegn omkring
bebyggelse.

Terreenet falder fra projektafgreensningens kant ved
Hgjgardvej ned mod de lavtliggende omrader i adals-
omradet langs Neestild - og Kastrup Beek. Fra omradets
hgjdepunkt i projektomradets nordvestlige hjgrne til det

lavtliggende omrade ved beekken falder terreennet 21,5
m fra kote 32.5 til kote 11.

Fra Hgjgardvej opleves nogle lange og abne kig over
den lavtliggende del af omradet, samt over omkringlig-
gende store opdyrkede marker og udsigt til flere kirker i
horisonten. Fra projektomradets hgjdepunkt er der bl.a.
udsigt til Lyby Kirke og landskabets mange beplant-
ningsbeelter, som ligger lag pa lag i de omkringliggende

omrader.
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Helhedsplanen forholder sig til omradets eksisterende
terraen og udnytter det bl.a. til handteringen af regn-
vand. Udvalgte lange kig bevares og friholdes for bebyg-
gelse i respekt for bl.a. kirkens kulturhistoriske preeg og
landskabets visuelle forbindelser. Derudover gengives
leehegnenes mange lag i helhedsplanens beplantnings-
struktur.

Udsigt fra Hgjgardvej med Lyby Kirke i horisonten
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GreenLabl

GreenLabl er med sine 69 ha stort set samme stgrrelse
som den fremtidige udvidelse med GreenLab2. Den fak-
tiske mulighed for bebyggelse i omradet er dog sterre,
da omradet ikke i samme grad er bundet af den gkolo-
giske forbindelse, 83-omrader og lavbundsarealer.

Gennem udbygningen af GreenLabl er der taget beslut-
ninger og gjort erfaringer, som er veerd at forholde sig

til i naervaerende helhedsplan for udvidelsen af Green-
Lab.

Beslutninger, som er viderefgrt i udvidelsen er:

10 meter respektafstand omkring §3-omrader.

Kastrup og Neestild Baek skal friholdes for bebyg-
gelse i en zone pa gns. 20 meter fra beekken. |
naerveerende helhedsplan er denne zone dog aen-

dret til 50 meter pa begge sider af baekken eller
en samlet zone p& 100 meter.

Driveway i erhvervsomradet fungerer godt.

Udlaeg til symbiosenet, som sikrer at erhvervs-

parkens virksomheder kan udnytte overskuds-
produkter fra hinanden.

Vejbredde pa& 8 meter og stier med en bredde pa
2 meter.

Den grgnne struktur, Galaksen, kan handtere
overskudsjord fra byggerierne.

Opmeaerksomhedspunkter erfaret i GreenLab 1:
- Darlige nedsivningsmuligheder. Bassinerne er
designet til 5-arshaendelser, mens terreenmodel-
leringen omkring bassinerne kan handtere en 40-
ars heendelse. Hele omradet ved galaksen kan
oversvgmmes ved en 100-ars haendelse.

Galaksens ikoniske form er sveer at tilpasse re-
guleere byggegrunde.
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Udgangspunkt for skitsering

De beskrevne potentialer og udfordringer udger tilsam-
men grundlaget for skitseringen af helhedsplanen.

Denne helhedsplan giver et bud pa, hvordan omradets
udfordringer og potentialer i forhold til etablering af en
erhvervspark kan udnyttes til at skabe en robust og

helhedsorienteret plan, som bygger pa omradets eksi-
sterende kvaliteter.

Derudover har helhedsplanen til formal at binde udvi-
delsen sammen med GreenLabl i bade rumligt form-
sprog og fysiske forbindelser, saledes at udvidelsen ikke
blot fremstar som en gentagelse af den eksisterende
struktur i GreenLabl, men i stedet skaber en sam-
menhangende helhed for hele Greenlab-omradet med
udgangspunkt i stedets eksisterende forteelling.
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Supplere

Kortleegningen er supplere
kvalificerede udgangsp
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DualEM

Der er udfgrt en geofysisk forundersggelse vha. DualEM
(kildehenvisning til 'Geofysisk kortleegning med Dua-
IEM). Ved denne metode males den elektriske mod-
stand fra terreen til ca. 6 m under terreen. Middelmod-
standen i 0-2 m dybde er afbilledet pa figuren herover
i intervaller p& 0,5 m. Middelmodstandene ligger i
intervallet <20 - 200 Ohm. Hgjmodstandsomraderne
(> 80 Ohm) har modstande svarende til sanddomine-
rede aflejringer, mens de omgivende lavere modstan-

de ligger i intervallet svarende til ler (<60 Ohm). Da

det formodes, at jorden har veeret vandmeettet under

kortleegningen, forventes de hgje modstande ikke at
afspejle tgrre moraenelerlag.

Hgjmodstandsomraderne, som formodes at veere
sandlag, er mest udbredte langs den vestlige kant af
kortlaegningsomradet samt i forgrenede strukturer i
den centrale og sydgstlige del og laeengst mod nordgst
i kortleegningsomradet. De findes primaert indenfor de
farste 1,5 meter under terreen, dog er der indikationer
af, at der igen optraeder sand fra ca. 3 meters dybde i

+see+ Projektomrade

[ Potentielle rasteomrader
-] Beskytttet natur

N
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den sydvestlige del af kortleegningsomradet.

Omrader med meget lave modstande naer terraen findes
nord for B15, omkring sgen ved B109 og umiddelbart
vest for ejendommen pa Neestildvej 11. | disse omrader
kan der veere blgdbundsaflejringer. Generelt ses der
store omrader med meget lave modstande dybere end
1,5 meter under terreen, hvilket kan veere forarsaget af
fed ler.

for flere typer af padder og krybdyr samt alle arter af
flagermus. Screeningen er foretaget inden for en 500
meters radius af projektomradet, men udbredelsen af

gelser er begreensede, men viser, at der ikke er fundet

Bilag 1V padder eller krybdyr indenfor projektomradet.
Undersggelserne indikerer, at:

En screening af de omkringliggende land- og vandom-
Nedsivningspotentialet er generelt darligt

teenkes at leve her, ikke er fundet inden for den almin-
delige vandringsafstand for individerne.

Der er nogle terreennaere sandlag, der kan afgra-

ves ifm. T100 bassinerne og bruges til udleegning

Udvidelsen af GreenLab indeholder to potentielle raste-
som neeringsfattig toplag mhp. gge biodiversite- omrader, som vurderes at kunne benyttes af henholds-
ten og mindske driften

vis padder og flagermus. Disse er markeret pa kortet
ovenfor.
Risiko for udvaskning af okker er relativ lille pga.

de lerede aflejringer

Inden for projektomradet findes tre §3 beskyttede om-
rader i form af to sger og én eng, der ogsa er markeret

arterne er ogsa undersggt i et stgrre omrade for at kun-
ne fastsla muligheden for spredning. Tidligere undersg-

rader viser, at de bilag 1V padder og krybdyr, der kunne

pa kortet ovenfor. Feelles for disse er, at naturveerdien
generelt er vurderet lav. Undersggelsen af sgerne ma
dog betragtes som forseldede, og nye besigtigelser er
planlagt til foraret og forsommeren 2022.

Den grgnne korridor og gkologiske forbindelse bestar af
en hgj andel landbrugsland og er dermed af en rin-

ge naturkvalitet i dag. Ved at skubbe den gkologiske
forbindelse mod gst kan en del af Galaksen i Green-
Labl bidrage til mere varieret naturindhold, og med
tilfgjelse af vade regnvandsbassiner og grgnne arealer i
GreenlLab2, vil kvaliteten af den gkologiske forbindelse
samlet set hgjnes gennem et gget fadeudbud i form af

flere insekter, samt flere levesteder for padder og andet
dyreliv.

Helhedsplanen for Greenlab2 sikrer omradets poten-

tielle rasteomrader ved at friholde dem for bebyggelse,
overskudsjord og vandbassiner.

Projektomradets natur forbedres ved at nedlaegge land-
brugsjord og i stedet forbedre muligheder for leveste-
der for forskellige padder og krybdyr.

Potentielle 83-omrader, bilag IV-arter og den gkologiske forbindelse
Projektomradet er screenet for bilag 1V beskyttede ar-

ter og 83 beskyttede omrader. Der er blevet undersggt
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WORKSHOP 1
- VISION
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”Der bgr etableres cykelstier
langs de store veje.”

Gerne p-pladser til besg-
gende teet ved stisyste-

met samt ved centerbyg-
ningen eller ved baekken.

”Dyreliv og udsigter bgr
bevares sa vidt muligt.”

”Vi er bekymrede for en
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meget beplantning.”
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striomrade med god biodiversitet
og virksomheder med fremtids-
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beleegning. Andre gnsker
at stierne skal veere na-
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WORKSHOP 2
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e e

"Der skal pad kommunalt
niveau traeffes beslutnin-
ger, som kraever afskeerm-
ning og som bevarer og
beskytter naturen.”

Udsigtstarn ved centerbyg-
ningen og/eller ved hgjeste
punkt. Med inspiration fra
Skjern Enge.

Borgerinddragelsesproces

Workshop 1

Den 27. september 2021 afholdte Skive Kommune
Workshop 1 i forbindelse med opstart af helhedsplanen
for udvidelsen af GreenLab-omradet. Workshoppen blev
faciliteret af NIRAS og formalet var, at give mulighed
for at videregive idéer og f& indflydelse p& udformnin-
gen af helhedsplanen tidligt i processen.

Under cafédrgftelser blev udfordringer og potentialer
ved omradet vendt, mens der ogsa blev givet konkrete
input og bud pa lgsninger, som kan understgtte en bee-
redygtig udvikling i henhold til udvalgte verdensmal.

Workshop 2

Workshop 2 blev afholdt den 24. november. Overskrif-
ten var 'Hovedprincip’ og formalet var at praesentere
udkast til helhedsplanen og derefter have en dialog om
eventuelle tilpasninger og kvalificeringer.

Under cafédrgftelserne dannede to spgrgsmalskort
rammen for input og idéer fra de fremmgdte. Spgrgs-
malskort 1 havde overskriften ”Det rekreative land-
skab”og spgrgsmalet gik pa omradets udbud af re-
kreative faciliteter. Spgrgsmalskort 2 bar overskriften
"Laerings-og energilandskab”og spgrgsmalet gik pa
omradets beeredygtige og leeringsmeessige tiltag.

Bemaerkninger og idéer fra de to workshops fordeler
sig under fglgende overskrifter:

WORKSHOP 1 - VISION:

1. Eksisterende landskab og natur
2. GreenlLab og lokalsamfundet

3. GreenLabs omfang og udtryk
4. Trafik og infrastruktur

5. Dialog og formidling

6. Lugt-, lys- og stgjgener

7. Opkgb

8. FN’s Verdensmal

WORKSHOP 2 - HOVEDPRINCIPPER:

1. Det rekreative landskab
2. Leaerings- og energilandskabet
3. @vrige input til helhedsplanen

De bemaerkningerne fra workshop 1 og 2, som har
medfort fysiske tiltag i helhedsplanen, er vist med cita-
ter i den fglgende gennemgang af helhedsplanen.
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1. BAEREDYGTIGE DESGINPRINCIPPER

STEDSPECIFIKKE POTENTIALER
OG UDFORDRINGER

NANSOMME INDGREB

2. KARAKTERGIVENDE OG RUMLIGE DESIGNPRINCIPPER

GENTAGELSE AF GALAKSEN

TALER IMOD LANDKABETS
EKSISTERENDE RETNINGER

3. PRINCIPPER FOR FLEKSIBILITET

GRONNE KILER

VEJE

ORIENTERING MOD GALAKSEN OG FGLGER
LANDSKABETS RETNINGER

W0

MATRIKLER

Helhedsplanen er bygget op omkring 3 overordnede
principper:

1. Baredygtige designprincipper

Helhedsplanen tager udgangspunkt i omradets stedspe-
cifikke potentialer og udfordringer, som er gennemgdet
pa de foregaende sider. Med denne tilgang mindskes
omkostningerne og pavirkningen af de omkringliggende
arealer, som er forbundet med udvidelsen af GreenLab.

Det betyder bl.a. at helhedsplanen bevarer og udnytter
terreenets eksisterende fald mod beekken, den eksiste-
rende Naestildvejs placering i omradet, naturlige lavnin-
ger, nuvaerende dominerende visuelle forbindelser og
omradets eksisterende karaktergivende beplantninger.

2. Karaktergivende og rumlige designprincipper
Den eksisterende planlaegning for GreenLabl bygger pa
Galaksen som et rumligt designprincip. Galaksen er en
steerk ikonisk form, som dog vil kunne miste sin kraft i
at blive gentaget.

Med udgangspunkt i neerveerende helhedsplans beaere-
dygtige designprincipper foreslds med denne helheds-
plan en grgn struktur som forholder sig til Galaksens
funktion og karaktergivende, rumlige udtryk, men uden
at den gentager og tager kraften fra den ikoniske form.
Samtidig sikrer den grgnne struktur, at erhvervsparken
ikke optreeder som et lukket omrade mod det omkring-
liggende landskab og samtidig ikke taler imod omradets
eksisterende retninger.

Overordnet omfatter helhedsplanens grgnne struktur
skovstykket i nordgst, den gkologiske forbindelse og to
grenne kiler, som ligger ned over det skranende terreen
mod baekken. Skovstykket forleenger galaksen i Green-
Labl mod nord og de to grgnne kiler orienterer sig mod
galaksen og fungerer, ligesom galaksen, som lokation
for bl.a. nyttiggerelse af overskudsjord.

3. Fleksible designprincipper

Da erhvervsparkens fremtidige virksomheder er ukend-
te, er arealbehov for den enkelte virksomhed heller ikke
fastsat.

Det vurderes af GreenLab at arealbehovet vil svinge fra
5.000 m? til 70.000 m2. Det seetter derfor store krav

til planlaegningen og det er vigtigt, at helhedsplanen
bygges op omkring fleksible designprincipper, som kan
tilpasses fremdige behov. Med en fleksibel udbygning
er det muligt, at erhvervsparken i fremtiden vil kunne
tiltreekke flere forskellige typer virksomheder.

Helhedsplanen foreslar en fleksibilitet i bade opdelingen

af parceller, vejstruktur og etablering af erhvervspar-
kens grgnne Kiler.
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Tabellen viser det mulige erhvervsareal inden for GreenLabl.
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store projektomrade.

regnvand, vejstruktur og overskudsjord.

Storparceller Areal
(m?)

(1] 62.500 m?

2] 87.000 m>

3] 36.500 m?2
(4] 55.000 m?
(5} 40.500 m?
[6) 47.500 m?2
(7] 29.000 m2
[S) 15.500 m?

© 23.000 m?

I alt 396.500 m?2

Helhedsplanen udleegger saledes erhvervsareal pa i alt ca.
396.500 m2, hvilket svarer til ca. 57 procent af det 70 ha

Af de 70 ha udggr den gkologiske forbindelse, lavbundsom-
rader og omradets §3-omrader dog ca. 142.000 m?, som
er arealer der skal friholdes for bebyggelse. Dette svarer til
svarer til ca. 20 procent af projektomradet.

Den resterende del af projektomradet gar til handtering af




Princip for opdeling af storparcel

70.000 m?2

s

 J

Miljoklasser og zoﬁ%ng

35.000 m2

35.000 m?2

Op til
miljoklasse 5

17.500 m?2

17.500 m?2

K

17.500 m?2

A

17.500 m?2

Op til
miljoklasse 7

Storparceller og zoning

Helhedsplanen udlaegger et samlet erhvervsareal pa ca.
400.000 m2.

For at skabe en fleksibel planlagning af projektomra-
det skitserer helhedsplanen en bebyggelsesstruktur
bygget op af 9 storparceller hvoraf den stgrste i runde
tal er 87.000 m? og den mindste i runde tal er 15.500
m2. Med fokus pa GreenLabs gnske om et bredt udbud
af reguleere parcelstgrrelser kan storparcellerne opde-
les alt efter arealbehov og giver sdledes mulighed at
skabe parceller i et spaend pa 87.500 m? og 5000 m?2.
En yderligere sammenleegning af storparcellerene kan
muligggres og beskrives under afsnittet "Fleksibilitet og
etapeudbygning”.

Helhedsplanen foreslar, at de enkelte matrikler adskil-
les med beelter til optagelse af terreenspring. Beelterne
foreslas etableret i nordsydgaende retning og at inde-
holde beplantning og regnvandshandtering fra de enkel-
te parceller. Dette beskrives naermere under afsnittet
"Grgnne kiler og beelter til optagelse af terrsenspring”.
Det anbefales, at beaelterne etableres i takt med udbyg-
ningen af de enkelte virksomheder.

P& den gstlige side af baekken ligger en soliteer storpar-
cel, som oplagt kan benyttes til omradets centerbyg-
ning. Dels fordi arealet ligger imellem GreenlLabl og
udvidelsen og dels, da arealet og det lille skovstykke
gst herfor, skaber en distance mellem beboelsen umid-
delbart nordgst for omradet og den tunge industri. Ved
valg af en tidligere diskuteret placering af centerbyg-
ningen i den sydvestlige del af GreenLabl vil udleegget i
neerveerende helhedsplan overga til industriareal.

Centerbygningen kan bade fungere som undervisnings-
sted for skoleklasser og uddannelser, samt besggscen-
ter og administration. Ved centerbygningen foreslaes
med udgangspunkt i borgernes og kommunens input,
at der etableres et ankomstomrade med parkerings-
pladser, udsigtstarn og toiletfaciliteter, som kan tilgaes
af besggende i omradet.

Storparcellerne bindes sammen af to ledningsstruk-
turer; Et ledningstracé for spildevand, drikkevand og
fiber, som kan ligge i et engareal langs stamvejen og
et symbiosenet, som kan ligge i helhedsplanens grgnne
rekreative kiler. Symbiosenettet sikrer, at restproduk-
ter, som bl.a. overskudsvarme, fra den ene virksomhed
kan genanvendes i den anden. Det er ogs& muligt, at
symbiosenettet laegges i engarealet og ledningsnettet
placeres under stamvejen.

Erhvervsomradet forventes at indeholde erhverv i mil-
joklasse 5 til 7. Til disse har Miljgstyrelsen vejledende
afstandskrav til beboelse pa 150 meter og 500 meter.
Inden for projektomradet er der 6 ejendomme, som
forventes eksproprieret. Yderligere kan 23 ejendomme
uden for omradet potentielt blive direkte pavirket af er-
hverv inden for projektomradet, hvis miljgklasserne alle
skal vaere mulige inden for hele projektomradet.

Helhedsplanen foreslar at miljgklasserne zoneres, som
illustreret til venstre. Miljgklasse 7 foreslaes afgraenset
til den midterste del af projektomradet, for sdledes at

reducere de bergrte ejendomme mest muligt.
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Helhedsplanens vejstruktur tager udgangspunkt i omra-
dets eksisterende veje, gnsket om en fleksibel struktur
og en kobling til GreenLabl’s eksisterende struktur.

Med afseet i Neestildvejs eksisterende placering i om-
radet, forbinder helhedsplanen nordgst og syd med

en stamvej, som danner rygraden i helhedsplanens
vejstruktur. Herfra skaber vejen et loop, hvorfra ho-
vedparten af erhvervsparkens storparceller kan tilga-
es. Loopet sikrer en let tilgeengelighed for omradets
fremtidige transport, som fx. modulvognstog. Samtidig
er det muligt, at loopet kan fungere som driveway for
interesserede besggende, der gnsker at komme taet pa
erhvervsparkens virksomheder. Fra Hgjgardvej vil det
ligeledes vaere muligt pa udvalgte strategiske steder at
kunne betragte virksomhederne i erhvervsparken.

Stamvejen i GreenlLabl foreslaes forlaenget med bade
sti og vej til den nye stamvej (tidligere Neestildvej)
inden for projektomradet.

Det er muligt at lukke den nye stamvej lukket for gen-
nemkgrende tung trafik, som vist p5 kortet til venstre
herfor. Saledes vil stramvejen ikke blive gennemfartsvej
for tung trafik fra nord mod syd eller omvendt. Ved
gennemfarsel af dette vil udvidelsen p& den vestlige
side af beekken have adgangsvej fra Neestildvej/Ka-
strupvej i syd, imens bebyggelsen pa den gstlige side
af baekken, sdsom GreenLabl og centerbygningen, kan
tilgdes fra bade nord og syd. Dog vil GreenLab1 og ho-
veddelen af GreenLab2 ved denne lgsning ikke bindes
fysisk sammen for tunge kgretgjer. Det anbefales, at
trafikafviklingen undersgges neermere i forbindelse med
lokalplanleegningen.

Det foreslas at personbiler forsat kan kare igennem
hele omradet, som i dag.

Vejstrukturen er bygget op omkring tre principper som
vises pd principsnittene til venstre herfor.

Stamvejen foreslaes etableret med et ensidigt fald,
som afvander mod en vejgrgft. Principsnittene igennem
stamvejen afspejler, at faldretningen forholder sig til
det eksisterende terraen, idet grgften er placeret p& den
side af vejen, hvor terreennet naturligt falder imod.

Stamvejens streekning A og B, som er angivet pa kortet
til venstre herfor, er opbygget med et 10 meter bredt
engareal med graes og buske, der kan fungere som led-
ningstracé for spildevand mv. eller symbiosenettet. Den
lette tilgang til ledningerne imgdekommer séledes en
fleksibel udbygning i takt med at omradet udvikles.
Samtidig skaber engarealet en buffer mellem den tunge
trafik pa stamvejen og cyklister samt gdende pa stien
langs vejen.

P& streekning C er der ikke behov for et separat led-
ningstracé, idet der pa denne streekningen ikke er
tilknyttet erhvervsarealer indenfor GreenLab2.

Fordelingsvejene, som er illustreret pa nederste snit, er
markeret med pile pa planen.

Helhedsplanens skitserer to typer stier.

Langs stamvejen kan cyklister og gaende bevaege sig
ad 3 meter brede asfalterede stier, i en direkte rute
igennem omradet eller ind til erhvervsparkens bebyg-
gelse, som vises pa snittet til hgjre. Erhvervsparkens
medarbejdere eller besggende, som kommer med of-
fentlig transport, vil saledes kunne tilgad omradet fra det
eksisterende busstop ved Glynggrevej.

For de besggende, som gnsker at beveege sig rundt i
omradets grgnne kiler, forbindes omradet af rekreative
mindre stier med naturlig belsegning. Stierne kan til-
gades fra omradets mindre parkeringspladser, som ligger
i de grgnne kiler naer den nord-sydgaende stamvej og
parkeringspladsen, der foreslds i sammenhaeng med
centerbygningen. Stierne skaber et sammenhaengende
net, der giver mulighed for forskellige lsengder ruter.
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Grgnne Kiler og beelter til optagelse af terraenspring

Helhedsplanens grgnne struktur bestar overordnet af

to rekreative grgnne kiler, den gkologiske forbindelse
langs beekken og et skovomrade i den nordgstlige del af
projektomradet.

Den grgnne struktur omfatter eksisterende lavbunds-
arealer, eksisterende og potentielle §3-omrader og

den gkologiske forbindelse, som alle skal friholdes for
bebyggelse for at beskytte den eksisterende naturveer-
di. Med henvisning til forundersggelserne omhandlende
den gkologiske forbindelse tager neerveerende helheds-
plan udgangspunkt i en tilpasset gkologisk forbindelse.
Den gkologiske forbindelse sikres med en respektaf-
stand pa 50 meter til baekken eller med et areal afsat
med en bredde pa i alt 100 meter pa tveers af baekken.

De to grgnne kiler underopdeler erhvervsomradet,
samtidig med, at de friholder og fastlaegger omradets
karakteristiske udsigtskiler. Derudover sikrer de adgang
og sammenhaeng til den gkologiske forbindelse i midten
af GreenLab-omradet.

Med fokus pa borgernes gnsker, og kommunens

vision om at skabe et "attraktivt og smukt landskab
med rekreative muligheder for naboer, friluftsentu-
siaster, turister mv.”, kan de grgnne kiler udnyttes
rekreativt med etablering af f.eks. baenke, stier samt
infotavler, der forteeller om GreenlLabs genanvendelse
af restproduketer, beeredygtig jordhandtering, omradets
biodiversitetstiltag eller regnvandshandtering.

De grgnne kiler udformes sa de kan handtere omradets
regnvand og en del af omradets overskudsjord. Der-
udover giver de mulighed for at der i erhvervsomradet
kan skabes levesteder for dyr og planter.

I de grgnne kiler sikres ogsa plads til et 8 meter bredt
ledningstracé, der kan indholde symbiosenettet som
tidligere beskrevet. Dette tracé friholdes for over-
skudsjord og vandbassiner.

Udover den overordnede grgnne struktur foreslar hel-
hedsplanen etablering af beelter til optagelse af ter-
raenspring. Baelterne vil stedsvis veere beplantede, sa
de fungerer som delvis afskeermning og iscenesaettelse
af erhvervsparkens virksomheder for omradets naboer.
Beelterne tager udgangspunkt i det omkringliggende
omrades beplantningsstruktur, hvor striber af beplant-
ningsbeelter i ensgaende retning opleves som adskillige
lag i landskabet. For at imgdekomme denne struktur
og iscenesaette virksomhederne frem for at forsgge at
afskeerme de fremtidige forventede store volumener,
anbefaler helhedsplanen, at beplantningen i baelterne
bestar af variernede beplantninger pa udvalgte strate-
giske steder. Beplantningen foreslas at besta af hjem-
mehgrende arter, for at forhgje biodiversiteten mest
muligt.

Beelterne vil derudover ogsa udformes med mulighed
for etablering af grafter til handtering af regnvand fra
de enkelte parceller. Bredden pa grgfterne forventes

at variere mellem 2,5 og 4 meter alt efter, hvor meget
vand den enkelte grgft skal handtere. Dette vil afhaenge
af stgrrelsen pa de endelige matrikler.

Endvidere vil beelterne kunne optage de niveauforskel-
le, som kommer for at kunne skabe nogle forholdvis
flade omrader for erhvervsbyggeri.

Den eksisterende skovbeplantning i projektomrades
nordgstlige del bevares for at viderefgre galaksen og
samtidig skabe en buffer til boligerne beliggende nord-
vest for projektomradet. Samtidig er skovbeplantningen
registreret som potientielt rasteomrade for padder og
flagermus og skal derfor friholdes for bebyggelse.
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Tabellen viser det befaestede areal tilknyttet de enkelte deloplande samt aflgbstal
svarende til 0,75-0,80 I/s/red. ha. Derudover er skitseret de beregnede afrun-
dede vandmaengder, som bassinerne og lavningene skal tilbageholde ved hhv.
en 5- og det ekstra regnvand ifm. 100-ars heendelse. Befsestelsesgraden er 0,7 i
storparcellerne og 0,9 i stamvejen.
Aflgb Befaestet areal Vadvolumen T5
vy (/s/red ha) (red. ha) (m3) (m3)
8 Opland A
2 0,75 @ 1,20 290 720
S5 0,75 2] 3,40 840 2090
2 0,75 © 4,00 1000 2490
o 0,75 [4) 2,60 650 1610
Y
Samlet opland
Opland B
0,80 (5) 8,00 1980 4830
0,80 ® 3,20 810 1970
Samlet opland
Opland C
v 0,80 (7] 2,40 600 1460
8 Samlet opland
f‘; Opland D
= 0,80 8] 3,40 840 2050
0 Samlet opland
§ Opland E
0,80 [O) 1,30 320 770
080 dy 1,00 240 590
Samlet opland
lalt 30,50 7570 18580




Terraenlavning

Hverdagssituation

Droslet aflgb
0,75-0,80 I/s/red. ha

Terraenlavning

5 ars haendelse

Forsinkelse 1:

- Bassiner i de grgnne kiler
- Grgfter langs vej

Forsinket aflgb

Ba=k T100

100 ars handelse

Forsinkelse 2:

- P& terreen
- Lavninge langs baekken i den gkologiske forbindelse

T5

Med udgangspunkt i en oplandsanalyse beskriver dette
afsnit de screeningsmeaessige fysiske rammer og kon-
cepter for den overordnede vandhandtering. Koncep-
terne beskriver, hvordan projektomradet kan udbygges
uden risiko for oversvgmmelse af kritisk infrastruktur
samt, hvordan vandet kan udnyttes rekreativt un-
derstgttende for biodiversiteten som et blat styrende
element for byudviklingen. Desuden sikrer koncepterne,
at den ggede befeestelse ifm. byudviklingen ikke medfg-
rer gget risiko for overlgb til Kastrup og Neestild Baek og
derved potentiel gget risiko for oversvgmmelse ned-
strams i vandlgbssystemet i forbindelse med ekstreme
regnhaendelser. Samtidigt forholder strategien sig til,
hvordan eksisterende §3-beskyttet natur i omradet kan
bevare nuveerende tilstand og sikres mod belastning af
nye tilledninger.

Afvandingen af erhvervsomradet omkring GreenLab
tager udgangspunkt i de eksisterende strgmningsveje
i omradet. Projektomradet er en del af et stgrre hyd-
rologisk opland til K&strup og Naestild Baek. Der er et
lokalt topografisk skel ved Naestildvej i den nordlige
del af projektomradet. Der er to stgrre deloplande til
baekken indenfor projektomradet. De topografiske skel
er markeret med lysebla linjer. Vest for beekken er de
overordnede strgmningsretninger mod gst og nord,
markeret med de mgrkebla pile. @st for baekken er den
overordnede strgmningsretning mod nord.

Internt pa storparcellerne etableres de tveergdende,
baelter til terreenspring, som ogsa indeholdende bla
transportkooridorer, der leder vandet ud i de grgnne
kiler. 1 de grgnne kiler etableres bade transport- og
forsinkelseselementer, der forsinker og renser vandet i
vade regnvandsbassiner og overfladiske grgftestruktu-
rer inden vandet ledes videre ned til TL00-bassinerne
beliggende i den gkologiske forbindelse langs baekken.
Bassinerne kan med fordel designes med terreenregule-
ring indenfor stuvningsarealet, sa der internt i bassinet
etableres lavninger i varierende dybder i umiddelbar
neerhed af K&strup og Neestild Beek. Det indebaerer, at
der tilbageholdes vand i lokale lavninger med varieren-
de dybde- og fugtighedsforhold, hvor nogle af lavnin-
gerne permanent holder vand, mens andre helt eller
delvist udtgrrer, s det landskabsmaessigt fremstar som
et areal med periodisk oversvgmmet fugtig eng uden et
kunstigt praeg.

Regnvandet bliver overordnet handteret pa overfladen i
de grenne strukturer. Der er tre blagrgnne niveauer ift.
regnvandshandtering:

- Grgftestrukturer inden for storparcellerne, der
leder vandet fra de befaestede flader til de grgnne
kiler

. De grgnne kiler, der forsinker og renser vandet til

dimensionsgivende haendelse (T5 i 2100 klima)
inden udledning til adalen (den gkologiske forbin-
delse)

. Den gkologiske forbindelse langs Kastrup - og
Neestild Beek, der fungerer som lavbundet sky-
brudsareal, der kan handtere skybrudsvand op til
T100 i fremtidigt klima

Risikoen for okkerudvaskning til Neestild Baek mindskes
ved at placere de vade regnvandsbassiner i de grgnne
kiler. Ved at etablere skybrudvolumen i adalen, kan der
etableres lavbundede bassiner med varierende fugtig-
hedsgrad og periodevise oversvgmmelser, hvilket un-
derstgtter biodiversiteten i den gkologiske forbindelse.

Vadbassinerne designes til at kunne tilbageholde en
5-arsheendelse (T5) ved et ar 2100 klima. De designes
som udgravede bassiner under det omkringliggende
terreen med drosling til Kastrup - og Neestild Beek via
den gkologiske forbindelse. Udover de vade regnvands-
bassiner i de grgnne kiler, benyttes adalen til at kunne
handtere en 100-ars haendelse (T100 i 2100 klima).
Stuvningsvolumenet etableres ved lavbundede bassiner

De vade regnvandsbassiner bliver etableret med for-
bassin og med en permanent vanddybde pa 1,2 me-
ter. Anlaegget pa de vade regnvandsbassiners brinker
skal af sikkerhedshensyn veere min. 1:5. Der regnes
med, at der ifm. T5 opstuver regnvand med en gen-
nemsnitsdybde p& 1,0 - 1,1 meter over permanent
vandspejlskote, og at vandet drosles fra de vade regn-
vandsbassiner videre ned i &dalen via en greftestruktur
i de grgnne Kiler.

Ved skybrudshaendelser stgrre end dimensionsgivende
regn (T5 i fremtidigt klima) vil vandet blive ledt ned til
den gkologiske forbindelse, hvor der etableres lavbun-
dede bassiner med varierende dybde (0,4-1,0 meter),
der vil kunne tilbageholde skybrudshaendelser op til
T100.
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Grgnne kiler

Vejstruktur

Etape 4 (2)

Storparceller

Et af de baerende designprincipper i helhedsplanen er at
skabe en fleksibel plan.

Udbygningen kan ske i etaper, som vist pa kortet til
venstre. | etape 1 etableres storparcellerne gst for
Neestildvej, centerbygningen samt de store 100-ars-
lavninger i den gkologiske forbindelse.

Udbygningen kan herefter ske fra syd mod nord eller
fra nord mod syd - hvor hver etapeudbygnig omfat-
ter storparceller og en grgn Kile eller et grgnt areal til
handtering af jord og vand.

Dette afspejles ligeledes i den grgnne struktur, som kan
etableres i takt med at udbygningen finder sted. Den
grgnne struktur er lokation for overskudsjord og regn-
vandshandtering og etableres fra gst mod vest i takt
med udbygningen.

Vejstrukturen er skitseret som en fleksibel Igsning,
der kan tilpasses arealbehovet og udbygningstakten.
Vejstrukturen kan anleegges som den anbefalede loop-
struktur, men ved behov for stgrre eller mindre parcel-
ler kan vejene flyttes som vist p3 diagrammet. Loopet
kan evt. fraveelges ved et behov for at sammenlaegge
flere storparceller eller loopet kan forskydes mod nord.

Storparcellerne giver mulighed for at parcellerne kan
tilpasses og opdeles efter arealbehov. Ledningsnettet i
engarealet understgtter denne fleksibilitet, saledes at
de er let at koble virksomhederne til dette, nar arealbe-
hovet og placeringen er fastsat.
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Beplantningsbeelter

Principielt lsengdesnit, 1:2500
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Principielt zoomsnit, 1:200
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Optagelse af niveauforskelle

Det principielle leengdesnit i 1:2500 til venstre herfor
illustrerer, hvordan fremtidige beelter til terreenspring
kan optage terreenforskelle mellem storparcellerne
inden for projektomradet. Snittet gar fra Hgjgardve;j i
vest og ned til den gkologiske forbindelse midt i
GreenLab-omréadet.

Tilgangen til terreenreguleringen er, at storparcellerne
har brug for flade arealer til etablering af bebyggelse.
Ved stgrre arealer kan parcellerne opdeles i mindre
plateauer, hvoraf nogle kan anleegges med en lav heeld-
ning (12-35 promille), fx arealer til parkering, ankomst,
oplag mv. Hvor stor en heaelding der skal optages uden
for beelterne afheenger af de fastlagte matrikelstgrrelser
og eksisterende terraen.

Imellem erhvervsparcellerne etableres baelterne til
handtering af starre terraenspring. Et sadant beelte til
terreenspring er vist i det principielle zoomsnit i 1:200
nederst til venstre.

Beelterne har en maksbredde pa 10 meter og ud over
at optage terraenspring sikrer de afvandingen af par-
cellerne ved hjeelp af afvandingsgrafter til handtering
af regnvand, som varierer med en bredde pa 2,5 til 4
meter.

Terreenspringene beplantes stedsvist med varierende
beplantning i hjemmehgrende arter, saledes at der stra-
tegisk udvalgte steder skabes opbrudte beplantnings-
beelter til isceneseaettelse og afskeermning af industri-
bygninger fra det omkringliggende areal.

Som vist i snittet kan beplantningsbeeltet optage et
terreenspring pa ca. 1,2 m.



De grgnne Kiler

Principielt Isengdesnit, 1:2500
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Jordpafyld og klimatilpasning

Det principielle leengdesnit i 1:2500 til venstre herfor
illustrer, hvordan de grgnne kiler foreslaes udformet til
at handtere projektomradets regnvand og en del af den
overskudsjord, som opstar i forbindelse med udbyg-
ningen af erhvervsparken. Snittet gar fra Hgjgardvej i
vest til galaksen i gst.

De grgnne kiler handterer projektomradets 5 ars-haen-
delser med bassiner, som ligger spredt i kilerne. Bassi-
nerne forbindes med grgfter og ved en 100 ars-heendel-
se vil 5 ars bassinerne veere fyldt op og det resterende
regnvand vil Igbe til lavningerne i den gkologiske forbin-
delse, hvor det stuver op.

Imellem bassinerne opbygges et bakket landskab af
overskudsjord i varierende hgjder. Bakkerne etableres i
en hgjde p& maks. 4 meter.

Pa udvalgte strategiske steder etableres grupper af
beplantning i form af buske og traeer og forsteerker den
rumlige oplevelses i kilen, samtidig med at de visuelle
kig skal sikres bevaret.

Det principielle tveersnit i 1:500, gar gennem den grgn-
ne kile imellem to parceller i syd. Det illustrerer, hvor-
dan bade bassiner og bakker foreslas etableret med

en maks heeldning pa 1:5. 5 ars bassinerne vil have

et permanent vandspejl med en dybde pa 1,2 m og et
opstuvningsvolumen med en gennemsnitsdybde pa 1,0
- 1,1 meter. | den sydlige side af de grgnne kiler er et
areal friholdt for bassiner og jordpafyld for at sikre mu-
ligheden for at symbiosenettet kan placeres i de grgnne
kiler, hvis det gnskes.
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